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Biuletyn dla wtascicieli nieruchomosci — czerwiec 2022 r.

Do wtascicieli nieruchomosci

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) okresowo udostepnia wiascicielom budynkow mieszkalnych aktualizacje nowych przepiséow oraz
informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére majg pomdéc w zachowaniu zgodnosci
z nowojorskim kodeksem utrzymania budynkéw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork dotyczgcym
mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Ten i poprzednie biuletyny
sg dostepne w innych jezykach na stronie HPD.

Niniejsza publikacja ma charakter wyfqcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkow
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczqcych budynkéw mieszkalnych w Nowym Jorku.

Drzwi z funkcjg samozamykania

Prawo lokalne 62 z 2022 r. definiuje ,drzwi z funkcja samozamykania” jako drzwi wyposazone
w urzadzenie, ktére pozwala zagwarantowad, ze po otwarciu i zwolnieniu blokady drzwi powracajg do
pozycji zamknietej i samoczynnie sie zamykaja.

Prawo lokalne 63 z 2022 r. wprowadza rowniez zmiany do Kodeksu Administracyjnego Miasta Nowy
Jork w odniesieniu do dziatan naprawczych dotyczacych drzwi z funkcjag samozamykania, fatszywych
zaswiadczen o skorygowaniu naruszenia oraz kar za naruszenia dotyczace drzwi z funkcja
samozamykania. Wtasciciele sg zobowigzani do konserwacji drzwi z funkcja samozamykania
i utrzymywania ich w dobrym stanie technicznym. Wiasciciele, ktérzy nie konserwuja drzwi z funkcja
samozamykania i nie utrzymujg ich w dobrym stanie technicznym, naruszajg przepisy klasy
C o bezposrednim niebezpieczenstwie.

Prawo lokalne zawiera nastepujgce zmiany, ktére zaczng obowigzywac od 16 lipca 2022 r:
e Prawo lokalne nr 63 skraca okres, w ktérym wynajmujacy musi skorygowaé naruszenie
przepiséw dotyczacych utrzymywania lub konserwacji drzwi z funkcja samozamykania, z 21 do
14 dni.

e Prawo wyjasnia, ze wszystkie drzwi zapewniajgce dostep do wewnetrznych korytarzy lub
schodéw w grupach pomieszczen R-1 i R-2 muszg by¢ wyposazone w urzgdzenie, ktore pozwala
zagwarantowad, ze drzwi te po otwarciu i zwolnieniu zamkng sie i samoczynnie zatrzasna.

e Nowe grzywny za brak skorygowania naruszenia przepiséw dotyczacych drzwi z funkcjg
samozamykania:
o 250-500 USD plus 250 USD za kazdy dzien od daty wyznaczonej na usuniecie naruszenia
do momentu jego usuniecia.
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e Zmiany kar za fatszywe zaswiadczenia w przypadku wszystkich naruszen: Osoba, ktdéra
umyslnie ztozyta fatszywe zaswiadczenie o usunieciu jakiegokolwiek naruszenia, podlega
grzywnie za kaide fatszywe zaswiadczenie o usunieciu naruszenia. Grzywny za fatszywe
zaswiadczenie o usunieciu naruszenia w przypadku naruszen przepisow dotyczacych
niestosowania farb zawierajacych otéw i wytgczenia ogrzewania s3 nastepujace:

o 500-1000 USD za kazde fatszywe zaswiadczenie o usunieciu naruszenia stwarzajgcego
bezposrednie zagrozenie

o 250-500 USD za kazde fatszywe zaswiadczenie o usunieciu naruszenia stwarzajgcego
zagrozenie

o 50-250 USD za kazde fatszywe zaswiadczenie o usunieciu naruszenia niestwarzajgcego
zagrozenia

Prawo lokalne przewiduje réwniez, ze od 1 stycznia 2023 r.:
e po uptywie 14-dniowego okresu na dokonanie korekty HPD przeprowadzi w ciggu 20 dni
ponowng inspekcje pod katem naruszen przepiséw dotyczacych drzwi z funkcjg samozamykania,
niezaleznie od tego, czy witasciciel ztozyt zaswiadczenie o dokonaniu korekty.

e HPD powiadomi lokatoréw o dziataniach zwigzanych z ponowng inspekcjg oraz sposobie zmiany
terminu ponownej inspekcji w przypadku braku dostepu.

Informacja o bezpieczenstwie pozarowym

Poczawszy od czerwca podczas wszystkich inspekcji mieszkan inspektorzy HPD bedg sprawdzaé, czy na
wewnetrznej stronie drzwi lokali mieszkalnych widnieje INFORMACJA O BEZPIECZENSTWIE
POZAROWYM, ktdrej umieszczenie jest wymagane przez Kodeks Przeciwpozarowy Nowego Jorku.

Istniejg dwie wersje wymaganego zawiadomienia. Prosimy wybra¢ odpowiednig wersje w zaleznosci od
tego, czy budynek jest ognioodporny czy nieognioodporny, i upewnic sie, ze zawiadomienie zostanie jak
najszybciej wywieszone w kazdym lokalu mieszkalnym zgodnie z wymogami. Jesli HPD stwierdzi
brak/uszkodzenie oznakowania lub oznakowanie niewtasciwego typu budynku, wysle Panstwu
zawiadomienie. Brakujgce/uszkodzone/nieprawidtowe informacje zostang rowniez zgtoszone do Strazy
Pozarnej miasta Nowy Jork w celu podjecia odpowiednich dziatan. Wymagang informacje nalezy
wywiesi¢ niezwtocznie w kazdym lokalu mieszkalnym. Po umieszczeniu odpowiedniego oznakowania nie
trzeba powiadamiac¢ HPD ani FDNY.

Zgodnie z paragrafem FC401.6 Kodeksu przeciwpozarowego miasta Nowy Jork oraz paragrafem 401-06
przepiséw Strazy Pozarnej (3 RCNY 401-06) na drzwiach kazdego lokalu mieszkalnego musi byé
wywieszona informacja o bezpieczenstwie pozarowym informujgca lokatoréw o sposobie postepowania
W razie pozaru. Prosimy zapoznac¢ sie z sekcjg 401-06(e), aby uzyska¢ informacje na temat projektu,
tresci i umieszczania informacji o bezpieczeristwie pozarowym, ich konserwacji i wymiany oraz wymagan
dotyczacych prowadzenia dokumentacji. (Uwaga: W sekcji 401-06 informacje o bezpieczenstwie
pozarowym okresla sie jako ,informacje o gotowosci na wypadek pozaru i zagrozenia”). Wszyscy
wiasciciele i zarzadcy budynkéw mieszkalnych sg zobowigzani do przestrzegania pozostatych wymogoéw
zawartych w sekcji 401-06, obejmujacych:

e dystrybucje aktualnego (2021) przewodnika NYC dotyczacego gotowosci na wypadek sytuacji
kryzysowych w budynkach mieszkalnych (,,Przewodnik”), zawierajgcego czes¢ informacyjng na
temat budynku, liste kontrolng do indywidualnego planowania na wypadek sytuacji kryzysowych
/ ewakuacji oraz formularz certyfikacji informacji o bezpieczerstwie pozarowym;
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e umieszczenie w czesci wspdlnej holu czesci informacyjnej dotyczgcej budynku, informacji
o bezpieczenstwie pozarowym i informacji o strefie zagrozonej huraganami, a na drzwiach
klatki schodowe]j — informacji ,,Close the Door” (Zamknij drzwi).

Rozdziat 401-06 oraz wszystkie wyzej wymienione materiaty mozna znalezé na stronie internetowej
strazy pozarnej pod adresem:
https://www1.nyc.gov/site/fdny/codes/fire-department-rules/fire-dept-rules.page
https://www1.nyc.gov/site/fdny/codes/reference/reference.page (materiaty)

Ostony pokretet kuchenek i state pokretta zabezpieczajace kuchenki

Sekcja 27-2056.4 Kodeksu Administracyjnego stanowi, ze witasciciele budynkéw wielorodzinnych musza
co roku informowac¢ lokatoréw, iz mogg oni zazadaé oston na pokretta kuchenek lub statych pokretet
zabezpieczajacych kuchenki gazowe z wbudowanymi mechanizmami blokujacymi. Ostatnie poprawki
w sekcji 27-2056.4 wprowadzone prawem lokalnym nr 44 z 2022 r. oraz w przepisach HPD dotyczgcych
pokretet do kuchenek spowodowaty nastepujace zmiany:

(1) Wiasciciele lokali sg nadal zobowigzani do przekazywania lokatorom corocznego zawiadomienia
0 zapewnieniu urzadzen ograniczajgcych dostep do pokretet kuchenek do dnia 16 stycznia.
Zawiadomienie zostato zmodyfikowane w celu odzwierciedlenia zmian w prawie. Nowe
zawiadomienie musi by¢ stosowane do wszystkich przekazywanych zawiadomien. Wzér nowego
zawiadomienia znajduje sie tutaj.

(2) Lokatorzy musza pisemnie zazgdac¢ jednego z tych urzadzen po otrzymaniu wymaganego
rocznego zawiadomienia.

(3) Najemcy moga zazadaé statych pokretet zabezpieczajgcych kuchenki z wbudowanym
mechanizmem blokujgcym zamiast oston na pokretta kuchenek.

(4) Wtasciciel nie musi zapewnia¢ oston na pokretta pieca ani statych pokretet zabezpieczajgcych
piec, jesli nie ma takiego dostepnego urzadzenia dla danego pieca, jesli wtasciciel zrealizowat juz
dwa wnioski o wymiane takich urzadzen w ciggu poprzedniego roku lub jesli wtasciciel nie
otrzymat wniosku o instalacje takich urzadzen.

(5) Wtasciciele musza prowadzi¢ rejestr corocznych zawiadomien, pisemnych odpowiedzi
lokatordéw, liste wnioskéw o udostepnienie takich urzadzen oraz listy lokali, w ktérych takie
urzadzenia zostaty udostepnione. Wtasciciele muszg tez dokumentowaé przypadki, w ktérych
zwrdcono sie z wnioskiem o ostony pokretet kuchenek lub o state pokretta zabezpieczajace
kuchenki ze zintegrowanymi mechanizmami blokujgcymi, ale nie zostaty one dostarczone ze
wzgledu na niedostepnos¢ takich urzadzen w przypadku danej kuchenki.

Poznaj swojg strefe

Z dniem 1 czerwca nastata pora huraganow - czy masz plan dziatan na wypadek huraganu?

Narodowa Administracja ds. Oceandw i Atmosfery (National Oceanic and Atmospheric Administration)
przewiduje ponadprzecietng czestotliwos¢ wystepowania huraganéw. OdwiedZ strone nyc.gov/know
your zone, aby dowiedzie¢ sie wiecej na temat przygotowania na huragany w Nowym Jorku, w tym
takich kwestii jak:
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e informacje o tym, czy mieszkasz w strefie ewakuacji przed huraganem;

e zagrozenia zwigzane z burzami i huraganami przybrzeznymi;

e tworzenie planu awaryjnego dla siebie i swojej rodziny;

e informacje o tym, gdzie sie zarejestrowaé, aby otrzymywaé powiadomienia o zagrozeniach
i aktualizacje.
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